CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
25 dwong Tran Phi - Pa Lat - LAm Dong Doc ldp ~Tw do- Hanh Phic .

Da Lat, ngay 14/04/2014

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
TAI DAI HQI CO PONG THUONG NIEN NAM 2014

Kinh thua quy vi dai biéu.
Thua toan thé ¢d dong

% Cin cir ludt doanh nghiép sb 60/2005/QH 11 Ngay 29/11/2005 cta Qube Hoi (Co hiéu luc vao ngay
01/07/2006)

« Can cu chire ndng va nhi¢m vu cua Ban Kiém Soét dugc quy dinh tr ong diéu 1¢ Cong ty C6 phéan
Dia ¢ Pa Lat (Sau Day duoc goi tic 1a DLR)

Ban kiém soat xin bao céo trude Dai hoi dong ¢6 déng thuong nién nam 2014 nhu sau:
1. Hoat dong cia BKS nam 2013:

Tai dai hoi c¢6 déng thuomg nién nam 2013, ban kiém soét cflasjﬂﬁa{hﬁ%N?tZVM da duoc bau
m6i 3 thanh vién. Vao ngay 08/05/2013 Ban kiém soat ¢ phiénBhepedag bigNGOSBIIEIGA nhit co ciu
t6 chire, theo dé Ong Pao Ngoc Phuong Nam duge bau lam truNgapky k1&05@0 14 a2y khi 6n dinh
co cu ban kiém soat da c6 nhirng hoat dong sau déy:

- Tham gia cac cudc hop cua Ho déng quan tri, giam sat va déng gop v kién trong viée thuc hién
muc tiéu va ké hoach cong ty.

- Giam sat viéc thuc hién nghi quyét Dai hoi dong ¢6 dong va tudn thu phap luat cua Hoi dong
quan tri va ban Piéu hanh Cdng ty.

- Thu thap, thim dinh cac tai liéu vé bao céo tinh hinh kinh doanh, bao céo tai chinh cia cong ty.
Trén co s6 bdo cdo tai chinh 6 thiang nam 2013, Ban kiém soat ph(n hop véi phong ké toan cong
ty kiém tra d6i chiéu cac khoan phai thu va hang tén kho.

- Trong nam 2013 Ban kiém soat da hai lan phat hanh bao céo cho hdi dong quan tri va ban diéu
hanh. Cu thé Béo cdo thir nhat phat hanh vao ngay 16/08/2013 va bao cao thir hai phat hanh vao
ngay 25/10/2013. Bao céo thir nhat lién quan dén viéc danh gia két qua hoat dong cua DLR 6
thang dau nam 2013 va bao cio tha hat lién quan dén viéc danh gia cac khoan phai thu, hang ton
kho cta DLR cing mét sé véan dé vé quan tri diéu hanh tai cdng ty thanh vién la BLR.
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2. Két qua giam sat di véi hoat dong cia HPQT va Ban Didu hanh
2.1. Két qua giam sat hoat djng cia HPQT

. Hoi dong quan try nhiém ky 2013-2018 da ¢6 su thay déi 16n vé co cu thanh vién hoi ddng quan
trl. Ho1 dong quan tri da tién hanh phién hop ngay 27/04/2013 bau lai chu tich va pho chu tich HDQT.
Trong ndm 2013 HPQT da ban hanh 9 nghi quyét, cac nghi quyét cua hdi dong quan tri dugc ban hanh
theo ding quy dinh ctia phap ludt va diéu I¢ cong ty. Da s6 cac thanh vién HDQT thuong xuyén lién lac
dé nam bt trao ddi thong tin phuc vu cho viée chi dao trién khai thuc hién cdc Nghi quyét va dinh
hudng ndi dung cho cac cude hop HPQT khac.

2.2. Két qui giam sat hoat déng cita Ban diéu hanh

~ Trong nam 2013, ban di¢u hanh da c6 ging diéu hanh san xuat kinh doanh theo ké hoach san
xuat kinh doanh ndm 2013 da duoc dai hoi déng co dong biéu quyét théng qua. Tuy nhién do mot sb
nguyén nhan khich quan ciing nhu chii quan nén két qua ban diéu hanh da khéng hoan thanh dwoc ké
hoach san xudt kinh doanh.

Trong diéu kién cac hoat dong kinh doanh chinh cua DLR bi ngung tré, Ban diéu hanh da tap
trung cong tac chi dao trién khai cac hoat dong can thiét dé céu tric lai bd may, ngudn nhan luc phit hop
v6i diéu kién, hoan canh va chién luoce quan tri cong ty theo céc nghi quyét ma HPQT da ban hanh. Cu
thé nhu: co céu lai t6 chic bd may cua cac don vi chuyén mon theo dinh hudng va phé duyét cia HDQT
(Sép nhdp ban quan 1y du dn dau tu xay dung va phong ké hoach thanh phong ké hoach dau tu, sép nhép
cac don vi san xuét kinh doanh vt liéu thanh Cong ty VLXD - don vi truc thuge DLR, chuyén dan nhan
luc hoat dong thi cong xdy dung vé& cong ty thanh vién do DLR lam chu s¢ hitu.

Ban diéu hanh da cha dong trién khai cac hoat déng ¢ yéu té quyét dinh dé dinh hudng cho su
on dinh, phat trién va tao doanh thu, loi nhudn trong nhimg nam tiép theo cua doanh nghiép: Lap hd so
Xin cép va da duge C'?ip phép hoat dong khai thac khoang san lam vat liéu xay dung dai han, chuyén
hudéng dau tu kinh doanh bat dong san sang phan khic nha ¢ xa hdi theo chu truong ctia nha nudc va
phtt hop vi nhu cau thue té.

2.3. Nhin dinh cia BKS vé mét s han ché trong hoat dong quan tri, diéu hanh cia HDQT, Ban
Diéu hanh

Hoi dong quan tri da phan 1a cdc thanh vién kiém nhiém va khoang cach dia Iy kha xa véi dia
ban hoat déng chinh ctua DLR nén mét sé vén dé cap bach can c6 y kién ctia thanh vién hdi déng quan
tri va nghi quyét cua hoi dbng quan trj phai mat thoi gian ldy ¥ kién bang van ban ciing nhu mét thoi
gian triéu tap dé to chire hoi hop.

Ban diéu hanh hoat dong trong diéu kién ngudn vén han hep nén phai lién tuc tim moi giai phap
dé duy tri hoat dong 6n dinh. Ban diéu hanh chi ¢6 mot giai phap la str dung nguﬁn tal tro' tr vay tin
dung dé duy tri hoat dong. Viéc st dung cong cu nay trong diéu kién vi mo khong 6n dinh chic chan sé
tao ra rat nhidu ap luc va dan dén cac tinh hudng khong chu dong duoc dong tién hoat dong kinh doanh.

2.4. Panh gia sw phdi hop giia BKS voi HDQT va Tong giam doc

Nhin chung nam 2013 BKS dugc cung cdp ddy du cac théng tin vé céc quyét dinh cia Hoi dong quan
tri, cling nhu cac bao cao cua ban diéu hanh vé hoat dong cua cong ty. Tuy nhién trong nam 2013 BKS
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van chua tién hanh thuong xuyén viéc lién lac, trao doi, phcn hop 16t véi cac don vi thanh vién truc
thude cong ty.

3. Két qua hoat djong SXKD cia cong ty

3.1. Két qua

) KE HOACH NAM 2013 T KET QUA NAM 2013 Thyc té/Ké
STT | LINH VUC HOAT PONG e B, hogeh
o1 nhuin Loi nhuiin
D(fanh thu Sl e I Doanh thu v thul Doanh thu
1 Hoat dgng xdy lip {
132,103,292,512 | 1,688.726,996 | 51,086,171.898 | (278,019,682) | 38.67%
2 Hoat dong cho thué BDS -
2550981597 | 1,223,738,639 | 1,672,698.692 | 653.358.999 | 65.34%
3 Hoat dgng chuyén nhwong BDS O__ ........... 0 e _
4 Hoat dong kinh doanh du an [
BDS 0 o 21962892565 | 106872377
5 at dgng diu tu du 4
Lastdang Bawtedysin _ ‘ 0 146,799.148.160 | 1,565,280,331
SN Evr— .
oat dgng dih vu Dlch 2,057\81‘82@_7@3&@__ [,848,398,786 | (19,448374) | 89.82%
T R eacmy SXIDVEXD 44,796,657,615 FLMM_LJ 646 | 25.413.815.997 | (3.187,124,096) | 56.73%
5 |MestdugtwvinXD | 463,636,364 | 4,148,284 - e 000%
9 Hoat dgng Tai chinh do o 498,378,953
10 at do i
s NN | S Jg 101,675,795 | (1.589,487,069)
11 CHI PHI QLDN {» 0 (5,540,493,744)
N 1 VTS 1 [, - S (5,540.493,744) |
2 THUE TNDN o 0 (279,582,286)
HOP CONG 181.981,386,270 | 4.441,868,019 | | 151,884,801,893 | -8,070,264,590 | 83.46%
HOPCONG 386,270 | 4.441.8¢
| TRENQLBO o (7.347,851.207) | 1,469,696,609
Lgi nhudin C.Ty lién ket‘_“‘o.—ﬁ‘_‘hr ! B ! ) 26,604,317
Thué TNDN 0 ! : (297,658,253)
i . { . . . S
HOENHAL  l1giomiseoe | | 4,441.868.019 | 144,536,950,686 | (6,871,621,917) | 79.42%

3.2. Danh gia, nhan xét:

So v6i Ké hoach nam 2013 doanh thu hop nhét cua DLR chi dat 79.42%. Loi nhuén sau thué
theo ké hoach 1a hon 4 ty 441 triéu, thuc té loi nhuan sau thue hop nhat cua cong ty 16 hon 6 ty 871
tri¢u. Nam 2013 la ndm cong ty hoat dong voi higu qua kém nhat tir khi ¢d phan hoa trén tat ca cac linh
vue kinh doanh. M6t s6 nguyén nhan dan dén hiéu qua hoat dong nam 2013 kém hiéu qua nhu sau:
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Nguvén nhéin khiach quan:

. Hgat ddng dau tu xdy dung co ban mai gan nhu khéng ¢ nén anh hudng truc tiép dén hoat dong
thi cong xdy lap va cung umg kinh doanh VLXD cho ¢ong trinh: khdng co cong viée, khong cé
nguon thu dan dén két qua kinh doanh khong dat.

e Thi truong xdy dung, vt liéu xay dung, thi truong bét dong san tiép tuc dinh tré.

* Hoat dong thanh toan von dau tu tir ngan sach nha nudce cho doanh nghiép d6i voi du 4n va cac
goi thau do ¢bng ty thue hi¢n chdm tre va kéo dai lam anh huéng nghiém trong dén viée diéu
hanh tai chinh, tin dung va san xuat kinh doanh:

e Mot s0 hoat dong trong diém cua cong ty bi diéu chinh vi cac nguyén nhan khach quan:

v" Du 4n khu chung cu thu nhép thip Ngé Quyén du kién khoi cong thang 6 nhung thuc té
dén thang 11/2013 mai khoi cong.

v" Du an khu déan cu téi dinh cu Pham Hong Théi (tam dung cho diéu chinh co ché, giai
phong mit bang).

v' Du 4n khai thac ché bién 2 mo da du kién thang 6/2013 hoat dong nhung dén cudi nam
2013 mai hoan thién toan bd ho so cap phép, nam 2014 mai bat dau di vao hoat dong.

v' Mot s6 goi thau du kién sé nhan nhung khéng bd tri duge von.

Nguvén nhin chu quan:

Tinh hinh hoat dong nam 2013 chiu anh huong nhiéu tur vige dau tu khong hi¢u qua tr nhitng ndm trudce
d6. V6i quy mo von dicu [€ con thédp, cong ty phai di vay von tr ngdn hang dé thuc hién déu tu vao tai
san ¢6 dinh, hodc dung nguon thanh todn cua cic cong trinh xéy lap dé dau tu (lay ngan han dau tu cho
dai han). Cu thé:

v" Nha may gach Nghia Puc : Tong muc dau tu 23, 3 ty (SD vbn vay 14 ty, von khac 9,3 ty).

v Tram trén Bé tong : Tong murc dau tu 9,8 ty (SD von vay 8.7 ty, von khac 1,1 ty).

v" Du an Ddi An Tén : Huy dong céc ngudn von thanh toan ngan han dau tu 15,53 ty.

v Du an Pham HE")ng Thai : Huy dong nguon von ngan han dau tu : 3.4 ty

v Dau tu Boi thi cdng co gidi ép coc bang ngudn von thanh toan CT Yersin. ..

Nhu vdy ngoai vén vay 22.7 ty déng dau tu cho NMG, tram tron Cty phai huy dong bu dap bang cac
nguon von thanh toan cta cac cong trinh XL, vay cho hoat dong X1 dé bu dap 29.33 ty.

Cac khoan dau tu nay khai thic khéng hiéu qua, trong khi céng ty phai chiu ap luc tra lai va vn goe lai
cho ngan hang.
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4/ Két qui thim dinh BCTC nim 2013

Trén co s bdo cdo tai chinh ndm 2013 cua DLR. Béo cdo kiém todn cua Cong ty TNHH Dich vu
Tu van Tai chinh Ké toan va Kiém todn Phia Nam (AASCS) va cac cong viée tham dinh do Ban kiém
soat tién hanh d6i véi bao céo nay. ban kiém soat luu y dén khoan cdng no lién quan dén cong trinh
Dinh Tién Hoang do Céng ty TNHH MTV Dia éc Bao Loc thi cong. Hién tai, theo don vi klem toan thi
khoan cong ng pha1 thu khach hang tai cong trinh nay voi s6 tién 16,393,555,686 ddng van chua thu
thap duoc thu xdc nhin cong ng. Khoan muc phai tra ngudi va tra trude ngudi ban cling tai cong trinh
nay (dbi twong 1a cac doi thi cong) vai sd tién twong Gng 1a 4,473,765.438 ddng va 5,025,141,757 dong,
cling chua nhan duge thu xac nhan cong no.

Ngoai van dé luu y trén, ban kiém soat chua phat hién thém cac vén dé nghiém trong khac xét
trén phuong dién trong yeu co the anh hudng dén tinh trung thuc va hop 1y cua cong ty cho nam 2013.
Ban kiém soat ciing chua thiy van dé gi nghiém trong khac trong cdng tac luu trir sé sach, chimg tir theo
ché do va quy dinh cta nha nudce ciing nhu cac quy dinh noi bé cua cong ty.

4.1.M{t s6 chi tiéu vé tinh hinh tai chinh (PVT; 1.000.000 vnd)

BANG CAN POI KE TOAN
Tién va cac khoan tuong duong ticn

Cac khoan déu tu tai chinh ngan han
Cac khoan phai thu ngan han
Hang ton kho

Tai san ngin han khac

TONG TAI SANNGAN HAN 162,544 | 124,426 | 108,357

Cdc khoan phai thu dai hgn
Tai san ¢b dinh

Bt dong san dau tu

Céc khoan ddu tu tai chinh daihan
Tong tai san dai han khéc

Loi thé thvongmai - .
TONG TAISAN — las 7_
No ngin han
Ng dai han
Tong No
Vén chit sé hitu

Ngudn kinh phi va qui khac
Téng Ngudn Von

Loi ich ciia cb dong thiéu sb ) .
TONG NGUON VON e 252,859 | 307,003 | 301,951 | 233,677 | 191,532 | 157,192
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Cic chi tiéu vé tinh hinh hoat djng kinh doanh (PVT; 1.000.000 ding)

Két Qué Kinh Doanh

Doanh Thu Thuan

Gia Vén Hang Ban

Loi Nhudn Gop

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi lai vay

Chi phi ban hang

Chi phi quéan ly doanh nghiép

Tong Chi phi hoat dong

Tdng doanh thu hoat déng tai chinh

Loi nhudn thuan tir hoat déng kinh doanh

Loi nhudn khac

Lﬁi/lé trong cﬁngty lién két lién doanh

Chllﬂn thué TNDN

Loi ich cua cé déng thiéu s&

Loi nhuan sau thué thu nhdp doanh nghiép

Mot so chi so tai chinh

Chi tiéu 2013 2012 2011 2010 2009 2008
Tai san ngin han/To;@_J san 71"/}_:_ 77% [ 76% 70% 65% 69%
Tai san daj han/Tong tisan | 25% 23% 24% 30% 35% 31%
No phai tra/Tong ngudn vén 7% | 79% | 77% 70% 65% 70%
Ng phai tra/Von chi s6 hiru 337% 369% | 328% 234% 189% 231%
Vén chu sé hiru/Tong nguén von | 23% A%l % 23% 30% 35% 30%
Tién/Vén chu s¢ hitu | 15% 15% 3% 22% 32% 33%
Thanh todn hién hanh %o 160% 217% 192% 127%
Thanh to4n nhanh 6% 97% 109% 83%
Thanh toan bang tién 2% 21% 33% 19%
Thanh toan lai vay ).52) : 2.81 3.03 2.02 2.88
Vong quay Tong taisan 1057 0.74 0.59 0.72 0.67 62%
Vong quay tai san ngan han - ()._7'77; 0.96 0.78 1.04 | 1.03 90%
Vong quay vénchusohttu | 250 | 3.49 2250 242 1.94 205%
Vong quay Hang ton kho _2_.3(_) 1.88 1.09 1.88 2.39 259%
Loi phuan sau thué/Doanh thu thuan % 0% 4% 5% 3% 3%
Loi nhuan sau thue/Tong thi san B
(ROA) - -3% 0% 2% 4% 3% 2%
Loi nhudn sau thué/Von chu sé hitu
(ROE) 2% _Q"o 10% 12% | 9% 6%
EPS | (1.327) 1194 11,625 1,876 1,290 639
PE o -0.01
Book Value _lebﬁ 14,555 15,683 15,542 14,715 10,554
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4.2. Tinh hinh ting giam tong tai sin

Két thiic nam 2013, tong tai san cua cong ty la 252 ty 859 tri¢u giam xap X1 54 ty 144 tri¢u so véi dau
nam tuong Ung giam 17.6%. Nguyén nhan giam tai san cha yéu Ja do giam chi tiéu hang ton kho. Hang
ton kho giam tr 121 ty 898 triéu xudng con 63 ty 599 triéu. Hang ton kho giam chu yéu la do giam chi
phi san xuat kinh doanh d& dang (giam tir 110 ty 250 triéu tir diu nam xubng con 55 ty 730 triéu).

4.3. Tinh hinh ting giim tai san ¢6 dinh

Tai san ¢b dinh cua cong ty giam Xap xy 4 ty 447 triéu trong ndm 2013 tuorng ung glam 8.91% (tu 49 ty

900 triéu tir dau nam xudng con 45 ty 453 triéu ngay 31/12/2013) Tai san cd dmh giam chu yeéu la do

khau hao. Trong ndam 2013, c¢ong ty thuc hién trich khau hao tai san ¢6 dinh hiru hinh hon 3 ty 600 triéu
va trich khéu hao tai san ¢ dinh vo hinh hon 144 triéu.

4.4. Tinh hinh ting giam von chi sé hiru.

Vén chi s hitu ctia ¢ong ty trong nim 2013 giam ‘(&p xi 7ty 611 triéu so voi dau nam. Nguyén nhéan
chinh la do hoat ddng cong ty khéng hiéu qua dan dén thua 16 hon 6 ty 872 triéu.

5. Nhin xét, kién nghi

Hién tai, cong ty dung trude nhiéu thir thach lom, bao gbm ca ap luc thanh toan cac khoan vay den han,
ap luc cai thlen hiéu qua hoat dong. ban kiém soat kién nghi HDQT va ban diéu hanh mot s6 van dé sau:

v Xéc dinh muc tiéu chién luoc phat trién dai han va bén vimng, tir d6 dua ra dinh hudéng dung
dan glup cong ty vuot qua giai doan khé khén hién nay. HDQT va ban diéu hanh can xur ly
cac van dé quyét liét hon, nhanh hon trén tinh than doan két nhét tri vi loi ich chung cua c6
dong va su phat trién cua Cong ty.

v T]cp tuc ra sodt, cat giam cac chi phi & mic thap nhét, dinh muc cac khoan chi thuong
xuyén va kiém sodt thuc hién, kiém tra va tién hanh thanh ly cac tai san khong con str dung
hodc sir dung khéng hiéu qua dé cai thién dong tién cong ty.

v Tién hanh ra soat, danh gia phén loai lai tai san cua cong ty va déc biét la danh muc bt dong
san ma cong ty dang quan ly dé co giai phap mang tinh then luge vé co cdu lai tai san va
ngudn von. Xay dung phuong an tai cAu co cau ngudn von “hop 1y theo hudng giam ng vay
tin dung ngan han bang cac ngudn dai han, dleu chmh co cau von, trong do tang von chu s¢
hiru; tang cuong st dung von lién doanh lién két.

v' Cong ty sém stra doi didu 1é cong ty theo thong tw 121/2012/TT-BTC vé quén tri cong ty
dp dung cho cac cong ty dai ching nham nang cao hiéu qua quan ly, s dung von va tai san
cong ty. Cn sém ban hanh céc van ban quy dinh, phén quyén va trach nhiém rd cua tung
chirc danh quan 1y cao cap trong ban diéu hanh.

v’ Can ¢o giai phap lién quan dén tinh hinh cong no tai Cong trinh Truong tiéu hoc Dinh Tién
Hoang do Cong ty TNHH MTV Dja ¢ Bao Loc thi cong.



6. K¢ hoach hoat djng clia BK S niim 2014
= Hop Ban kiém so4t 4 1in/nam vao ngay 15 cuathang diu tién cua Quy

- Kiém tra cac bao céo tai chinh hang nim, sau thang va hang quy truéc khi d¢ trinh Hoi dong
Quan trj xem xet va phé duyét.

= Xem xet thu quan ly ci akién} todn vién ddc 1ap vay kién phan hdi cia ban quan Iy cong ty, theo
ddi viéc khic phuc theo khuyén nghi ciaco quan kiém toén.

Xin chan thanh cam on Quy vi ¢ déng.

TIM BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

/

PAO NGOC PHUONG NAM
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